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Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта капитального 
строительства определено Проектом планировки территории и выполнено в соответствии с 
функциональным зонированием застройки согласно Генерального плана города.
Территория, ограниченная квартальным проездом и смежными землепользователями, находится 
на территории 1 микрорайона и отнесена к зоне (Ц-1) застройки общественными и торговыми 
объектами.

Планируется следующее функциональное назначение предполагаемого к строительству Объекта:

Предприятие торговли

№
п/п Наименование Ед.

изм. Количество Примечание

1 Общая площадь м2 857,3

2 Площадь застройки м2 1039,9

3 Строительный объём м3 3632

4 Количество этажей 1

-

Сооружения для хранения транспортных средств — на прилегающих территориях 
автостоянка на 10 машино-мест, автостоянка на 15 машино-мест, в том числе места для 
автомобилей маломобильных групп населения.

Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта
Основные и условно разрешенные виды использования имеющегося земельного участка и
Объекта капитального строительства________________

Наименование вида
использования



1 Для размещения 
объектов розничной 
торговли

2 Для размещения 
объектов общественного 
питания

3 Для размещения 
объектов бытового 
обслуживания

Местоположение объекта строительства по адресу: г. Стрежевой, 1 мкр., дом №164а 
Магазин является одним из объектов, определяющих архитектурный облик застройки центральной 
части города, т. к. расположен в 1 микрорайоне.
1 микрорайон является центральным в планировочной структуре города и градостроительном 
формировании застройки территории. Центральный район имеет планировочные ограничения в 
границах улиц Строителей, пл. Победы, ул. Ермакова, ул. Мержи.

В настоящее время на территории района расположены жилые многоквартирные 2-х, 3-х, 5-ти 
этажные жилые дома, административные здания, предприятия торговли и общественного литания.
В районе нет промышленных предприятий — район нормировано сбалансирован в соотношениях 
жилой и общественной застройки. Район озеленён и благоустроен. Район обеспечен хорошими 
транспортными связями. Все административные, общественные учреждения, предприятия торговли 
и общественного питания обеспечены организованными автостоянками.

На рассматриваемом участке по адресу: г. Стрежевой, 1 мкр., дом №164а стояло здание 
магазина, построенное ещё в начале 70-х годов. Было принято решение о возможной его 
реконструкции с расширением площади застройки, которая отвечала бы полностью требованиям 
застройки данного района.

В настоящее время уточняется градостроительная документация на обустройство существующей 
застройки 1 микрорайона в связи со сносом ветхих строений и с учётом существующих объектов, 
размещением объектов благоустройства, озеленения и развитием пешеходных связей. Будут 
устроены новые тротуары, автостоянки, элементы озеленения и установка малых архитектурных 
форм, проложены новые инженерные коммуникации. Стратегией нового строительства 1 
микрорайона в условиях реконструкции предусматривается улучшение архитектурного облика 
объектов, его объёмно-пространственное восприятие и лучшее планировочное решение, что 
увеличит значимость района и его комфортность.

Чертежи проекта реконструкции магазина, расположенного по адресу: Томская обл., г. Стрежевой,
1 мкр., дом №164а выполнены на основании задания на проектирование, картографических 
материалов и землеотводных документов.

Основные исходные данные:
(нормативные данные взяты в соответствии СНиП 2.01.07-85)
- климатический район 1 "Д"
- степень огнестойкости II
- нормативная снеговая нагрузка =1.5 кПа



- нормативный скоростной напор ветра для II района =0.3 кПа
- расчётная температура наружного воздуха минус 42 С
- зона влажности Н
- глубина промерзания 2.4 м

Здание с простой конфигурацией наружных стен и внутренними перегородками, расположенными 
как в продольном, так и в поперечном направлениях, формирующими планировочную схему здания. 
Набор основных помещений состоит из торговых залов, подсобных и складских помещений, 
санузлов и помещений персонала. В магазине просторная входная группа, оборудованная 
необходимыми площадками, ступенями, пандусами и козырьками. Загрузочная площадка и рампа 
магазина расположена с бокового фасада.

В связи с реконструкцией магазина близлежащие участки приобретают законченность организации 
территории и тем самым, можно на данном пространстве и прилегающих территориях проводить 
комплексное благоустройство центрального района. В результате чего изменится в лучшую 
сторону облик застройки и функциональная структура района.

В качестве обоснования возможности реконструкции магазина с точки зрения социального, 
инженерного и транспортного обеспечения размещение Объекта на площадке соответствует 
градостроительным и планировочным требованиям, и является целесообразным его размещение в 
границах отведённого земельного участка.

Земельный участок, планируемый для реализации проекта, расположен на территории в 
планировочных ограничениях смежных землепользователей и квартального проезда.

Земельный участок имеет несколько особых Факторов для застройки:

В связи с ограниченной площадью земельного участка и жёсткими планировочными 
ограничениями, возможно произвести застройку с параметрами, установленными 
градостроительными регламентами.

Конфигурация земельного участка сложная.

Соблюдения требований комплексной безопасности при условии соблюдения 
градостроительных регламентов.

Возможность экономической целесообразности в эффективном использовании земельного 
участка. ,

Сравнение показателей застройки Объекта и предельно 
разрешенных параметров строительства

В приведенной ниже таблице произведено сравнение показателей застройки Объекта и 
предельно разрешенных параметров застройки.

Таблица 1

Площадь з/у (га) Минимальная Минимальная Максимальный Макс. Иные
Код ширина разрыв коэффициент высота показатели
Зоны Мин. Макс. участка по между застройки строени

уличному строениями (%) и
фронту (м) (м) (м)



Не 5,0
Ц-1 1824 кв.м подлежит 45,6 15 57% (не

установл согласно подлеж
ению техн. И Т

регламента установ
лению)

Дополнение к таблице 1 (иные показатели)

№ Наименование предельно- 
разрешённого параметра

Показатели регламентов Показатели
застройки
Объекта

Вывод о соответствии 
или несоответствии

1 Площадь застройки 
здания входит в границы 
земельного участка

Процент застройки 
земельного участка

50% 1039,9

57%

Допустимо при 
соблюдении иных 
предельных 
параметров не 
мешающих 
безопасной 
эксплуатации 
территории

2 Виды разрешённого 
использования 
земельного участка

магазины Соответствует зоне 
Ц-1

3 Минимальные отступы 
здания от границ 
земельных участков

0,5

4 Выступы за красную 
линию частей здания

0

Максимальное 
количество этажей 
надземной части зданий

1

6 Максимальная высота 
зданий, строений, 
сооружений на 
территории земельных 
участков

Максимальная высота 
в констр. кровли 5 м



7 Максимальная общая 
площадь объекта 
капитального 
строительства нежилого 
назначения на 
территории земельного 
участка

857,3 м2

8 Минимальная доля 
озелененной территории 
земельного участка

10,2%

9 Минимальное количество 
машино-мест для 
хранения
индивидуального авто­
транспорта на территории 
земельных участков

1 машино-место на 5 
работников в 
максимальную смену, а 
также 1 машино-место 
на 10 единовременных 
посетителей

Принято 10 
машино­
мест

На прилегающих 
территориях 15 - 20

10 Минимальное количество 
мест на загрузочных 
площадках на территории 
земельного участка

1

Вывод:
Реконструкция объекта магазин Мир электроники» по адресу: г. Стрежевой, 1 мкр., дом 164а 
предусмотренный градостроительной документацией — Проектом планировки территории 
(здание на этом земельном участке существовало до его реконструкции) — возможно 
осуществить с соблюдением градостроительных регламентов, Строительных Норм и 
Правил, а также повышенных требований к благоустройству территории.

'■ * ■ ~  т л
Главный архитектор проекта /  . В. П. Миллер

Студия Архитектуры и Дизайна ТОРО/:
Миллер Валерий Павлович, г. Стрежевой 
Свидетельство о допуске № 248
Ассоциация "Объединение проектировщиков "УниверсалПроект" 
г. Москва № СРО-П-179-12122012



Дирекционный угол

Площадь м.кв. Площадь га.

ЗУ , пристройки
Исходные
данные

Масштаб 1:600
Смежные землепользователи- Муниципальное образование

Площадь ЗУ cKNs 70:20:000003:0248 = 809 м.кв. За пределами кадастровой границы находится 14 м.кв., в 
результате проведённой реконструкции.

Расстоян
ие

Таблица обмеров 
Пристройки к зданию магазина «Сосна-1» 

по адресу : г.СтрежевойД мкр,.№1б4а, площадью 236м .кв. 
____________ АР -  3 ,5х 0,0SV236 =  ±2,7м.кв.___________

ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН

Участок под застройку

Границы участка под застройку

15-16.09-00-АС

Магазин
по адресу: г. Стрежевой, 1 микрорайон, дом 164а

Реконструкция
стадия ЛИСТ листов

ГАП Миллер
РП

Разработ. Миллер
Проверил

Топографический план
Студия А*пк?«п>7ь; и Дюайш ТОРОД*

КЛ ШЪииср Валерий Паипоштч. г. Стреюмюй 
Секлетвяьаво о дат/с*е № 24$ 

Ассациа^я 'Сбьедше-чне гтргекгАролцяия 
7нмвэсгпПоо«т* г М хкыШ СРОГ-179-12122012Н. контр.

rtV tfiuor д ч



ПЛАН УЧАСТКА М 1 : 500

15-16.09-Ш-АС

Магазин
по адресу: г. Стрежевой, 1 ми«рорайон, дом 164а

Реконструкция
стадия АИСТ листов

ГАП Миллер
РП 8

Раз работ. Миллер

Проверил

План участка
Студия Аропотура и Двзгвю ‘ ГОРОД’ 

ИЛ fAuurap Валерий Паепоттч. г С тр ай к* 
Сядптвльсгао о допуске f t  243

Н. контр.
V h w cannecw r. г . lto ra № C W M 7 9 -W 2 » 1 2

Формат АЗ
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Совмещённый план пристройки 
на отм. 0,000

Пристраиваемая часть
здания

Экспликация помещений

Но
ме

р 
по 

пл
ан

у

Наименование
Площадь,

м2

1 Торговый зал 243,6

2 Кабинет 16,6

3 Тамбур 1,8

4 Тепловой узел 9.3

5 Склад 191,2

6 Сан. узел 3.7

7 Сан, узел 1,3

8 Торговый зал 188,4

9 Торговый зал 84,8

10 Коридор 3,7

11 Кабинет 11.4

12 Сан. узел 2,0

13 Сан. узел 3,0

14 Комната персонала 17.4

15 Склад 30,1

16 Сан. узел 2,4

17 Кабинет 27,7

18 Кабинет 16,3

19 Тамбур 2,6

Магазин
то адресу: г. Стрежевой, 1 мииирайон, дом 154а

Реконструкция

План на отм. 0,000


